
いちご・レジデンス・トークン－芝公園・東新宿・都立大学・門前仲町・高井戸・新小岩－（デジタル名義書換方式）

第3期 決算報告書
(2025年2月1日～2025年7月31日)

■ 分配金実績

第3期の分配金実績は、1口当たり2,033円となりました。 (注1)

■ 分配金の予実対比

第3期の分配金実績は、予想対比同額となりました。予想対比の変動要因については、以下をご参照ください。(注1)

※注1：金額については、単位未満の数値を四捨五入して表示しているため、数値の合計額が一致しないことがあります。
受託者が合同会社ISTレジデンス3から受領する匿名組合出資に係る利益の分配に対してなされる20.42％(所得
税20％及び復興特別所得税(所得税の2.1％))の源泉徴収税額を、受益証券発行信託の収益の分配の額に加算した
金額をもとに算出された金額です。当該源泉徴収税額が加算される前の受益証券発行信託の収益の分配の額は、
1口当たり1,828円です。

【1口当たり分配金実績】 （単位：千円）

【1口当たり分配金の変動要因】（単位：円）
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その他 分配金(実績)

第2期　実績

184日間

(2024年8月1日～

2025年1月31日)

第3期　実績

181日間

(2025年2月1日～

2025年7月31日)

経常収益 38,885 31,333

経常費用合計 17,225 15,373

当期純利益 21,660 15,960

受益権調整引当益 34,729 40,953

当期末処分利益 56,389 56,887

１口当たり分配金(円) 2,067円 2,033円
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■ 運用状況

2025年7月末時点の6物件平均稼働率(注１)は、92.6%となりました。
第3期(2025年2月から2025年7月)の期中平均稼働率は95.2%と概ね計画通りの推移となりました。
なお、2026年1月末時点の期中平均稼働率は96.0%となる見込みです。

【6物件平均稼働率推移（2025年2月～2025年7月) 】

※注１：6物件平均稼働率は、6物件の総賃貸面積を総賃貸可能面積で除した数値です。
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【鑑定評価額の推移】

【1口当たり基準価額】

■ 鑑定評価額および基準価額

本ファンドで保有している6物件合計の2025年7月31日時点の鑑定評価額は9,709百万円となりました。
2025年1月31日時点の鑑定評価額は 9,682百万円であり、27百万円の増額となりました。

以上の結果、本ファンドの2025年7月31日時点の基準価額は3,293百万円となり、1口当たりの基準価額は
105,816円となりました。なお、1口当たり基準価額は「（総資産＋不動産の含み益－負債総額－精算受益権
に係る出資額－配当予定額）÷一般受益権口数（小数点以下切り捨て）」により算出しています。

（単位：百万円）

（単位：円）
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【1口当たり分配金予想】

※注１：本資料に記載されている予想数値は、一定の前提条件のもと算出した現時点の見込額であり、今後の賃借人の
異動等に伴う賃料収入の変動、予期せぬ修繕発生等運用環境の変化、または金利の変動等状況の変化により、
前提条件との間に差異が生じ、その結果、収益および分配金は大きく変動する可能性があり、その金額を
保証するものではありません。また、上記予想と一定以上の乖離が見込まれる場合は、予想修正を行うことが
あります。金額については、単位未満の数値を切り捨てして表示しています。

※注3：分配金実績および予想分配金は、本ファンドのアセット・マネージャー(いちごリアルティマネジメント株式会
社)がHPにて開示しています。（HP：https://www.ichigo-sto.com/fund_003/index.html）

※注2：受託者が合同会社ISTレジデンス3から受領する匿名組合出資に係る利益の分配に対してなされる20.42％(所得税
20％及び復興特別所得税(所得税の2.1％))の源泉徴収税額を、受益証券発行信託の収益の分配の額に加算した金
額をもとに算出された金額です。

■ 分配金の予想

第4期・第5期の分配金の予想については以下をご参照ください。(注１、3)

（単位：千円）

第4期　予想

184日間

(2025年8月1日～

2026年1月31日)

第5期　予想

181日間

(2026年2月1日～

2026年7月31日)

経常収益 38,843 39,775

経常費用合計 16,805 16,846

当期純利益 22,038 22,929

受益権調整引当益 34,358 32,547

当期末処分利益 56,396 55,476

１口当たり分配金(円) 2,067円 2,033円

https://www.ichigo-sto.com/fund_003/index.html
https://www.ichigo-sto.com/fund_003/index.html
https://www.ichigo-sto.com/fund_003/index.html
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（単位：千円）

前期 当期

(2025年1月31日) (2025年7月31日 現在)

（資産の部）

流　　　動　　　資　　　産

銀行勘定貸 24,286 19,359

流動資産合計 24,286 19,359

固　　　定　　　資　　　産

投資その他の資産

投資有価証券 2,813,593 2,777,593

投資その他の資産合計 2,813,593 2,777,593

固定資産合計 2,813,593 2,777,593

資　　 　産　　　 合　　 　計 2,837,879 2,796,952

（元本等の部）

元　　　　　　　　　　　　本

一般受益権 2,923,625 2,923,625

精算受益権 10 10

受益権調整引当額 ▲85,757 ▲126,711

元　　  本   　 合   　　計 2,837,878 2,796,924

留　　　　　　保　　　　　　金

次期繰越利益 0 28

留保金合計 0 28

元　　本 　 等 　 合　　計 2,837,879 2,796,952

負　債　元　本　等　合　計 2,837,879 2,796,952

■ 貸借対照表
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■ 損益計算書

（単位：千円）（単位：千円）

前期 当期

( 自 2024年8月1日　 (自 2025年2月1日

  至 2025年1月31日 )      至 2025年7月31日 )

経常収益

匿名組合投資利益 38,870 31,304

銀貸利息 14 29

経常収益合計 38,885 31,333

経常費用

受託者報酬 6,428 6,285

会計監査人費用 1,320 1,320

租税公課 7,937 6,392

その他経常費用 1,540 1,375

経常費用合計 17,225 15,373

経常利益 21,660 15,960

当期純利益 21,660 15,960

前期繰越利益 - 0

当期未処分利益 21,660 15,961

受益権調整引当益 34,729 40,953

利益処分額

受益権収益分配金 56,389 56,887

一般受益権 56,389 56,887

精算受益権 - -

利益処分額合計 56,389 56,887

次期繰越利益 0 28
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※注1：本ファンドの受益証券発行信託の信託財産は、匿名組合出資であるため営業者と本匿名組合の貸借対照表と損益
計算書を併記しております。 また営業者と本匿名組合の決算期が異なるため、会計期間ならびに時点が異なって
おります。

■ 匿名組合貸借対照表 （注1）

（単位：千円）

前期 当期

(2024年10月31日) (2025年4月30日 現在)

（資産の部）

流　　　動　　　資　　　産

普通預金 116,973 111,156

信託口座 100,907 113,512

前払費用 957 411

預け金 18,663 23,795

未収入金 1,214 493

流動資産合計 243,867 249,369

固　　　定　　　資　　　産

有形固定資産

建物(信託) 2,394,840 2,394,840

建物減価償却累計額 ▲35,124 ▲54,282

建物附属設備(信託) 758,284 758,284

建物附属設備減価償却累計額 ▲30,724 ▲47,482

構築物(信託) 23,706 23,706

構築物減価償却累計額 ▲456 ▲705

土地(信託) 6,186,519 6,186,519

有形固定資産合計 9,297,045 9,260,879

投  資  そ  の  他  の  資  産

長期前払費用 68,814 63,229

投資その他の資産合計 68,814 63,229

固定資産合計 9,365,860 9,324,109

繰延資産

開業費 38,419 33,860

繰延資産合計 38,419 33,860

資　　 　産　　　 合　　 　計 9,642,995 9,607,338

(負債の部)

流　　　動　　　負　　　債

未払金 - 408

未払費用 18,365 17,284

未払利息 7,326 9,337

前受収益 28,680 29,947

仮受金 1,177 655

営業者債務 174 258

流動負債合計 55,723 57,892

固　　　定　　　負　　　債

長期借入金 6,700,000 6,700,000

信託預り敷金及び保証金 4,808 4,549

固定負債合計 6,704,808 6,704,549

負　　 　債　　 　合　　 　計 6,760,531 6,762,441

（出資の部）

元　　　　　　　　　　　　本

出資金 2,843,593 2,813,593

未分配利益 38,870 31,304

出　　　　資　　　　合　　　　計 2,882,463 2,844,897

負　　債　　出　　資　　合　　計 9,642,995 9,607,338
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※注1：本ファンドの受益証券発行信託の信託財産は、匿名組合出資であるため営業者と本匿名組合の貸借対照表と損益
計算書を併記しております。 また営業者と本匿名組合の決算期が異なるため、会計期間ならびに時点が異なって
おります。

■ 匿名組合損益計算書 （注1）

（単位：千円）（単位：千円）

前期 当期

( 自 2024年5月1日　 (自 2024年11月1日

    至 2024年10月31日 )    至 2025年4月30日 )

経　　　　常　　　　収　　　　益

居住賃料 164,646 165,509

共益費収入 16,157 16,195

駐車場使用料 730 966

礼金収入 127 352

その他収入 5,237 9,296

経常収益合計 186,898 192,320

経　　　　常　　　　費　　　　用

支払利息 37,899 46,641

AM費用 24,831 24,426

PM費用 4,002 6,014

建物管理費用 5,689 5,689

LM費用 3,117 3,352

業務委託手数料 - 1,371

事務委託手数料 2,510 2,469

固定資産税 9,626 9,625

銀行手数料 131 143

支払手数料 2,594 2,585

信託報酬 2,484 2,465

弁護士報酬 - 408

通信費 1,453 1,112

保険料 406 454

水道光熱費 1,479 1,479

減価償却費 36,166 36,166

修繕費 1,644 2,626

広告宣伝費 3,767 3,725

租税公課 0 116

営業者報酬 100 100

経常費用合計 137,905 150,976

営　　　　業　　　　利　　　　益 48,992 41,343

営　     業     　外 　  　収　  　益

受取利息 21 104

営業外収益合計 21 104

営　     業     　外 　  　費　  　用

長期前払費用償却 5,584 5,584

開業費償却 4,558 4,558

営業外費用合計 10,143 10,143

経　　　　常　　　　利　　　　益 38,870 31,304
当　     期     　純 　  　利　  　益 38,870 31,304
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本資料の取り扱いについて

2025年9月

本資料は、本ファンドの運用状況に関する情報の提供のみを目的として作成されたものであり、本ファンドの投
資対象不動産や特定の商品についての投資の募集・勧誘・営業等を目的としたものではありません。

アセット・マネージャー(いちごリアルティマネジメント株式会社)は、金融商品取引法に基づく金融商品取引業
者です。

本資料の内容に関しては未監査であり、その内容の正確性および確実性を保証するものではありません。また、
アセット・マネージャーの分析・判断等については、アセット・マネージャーの現在の見解を示したものであり、
予告なしにその内容が変更または廃止される場合がありますので、あらかじめご了承ください。

本資料の内容には、将来の予想や業績に関する記述が含まれる場合がありますが、これらの記述は本ファンドの
将来の業績、財務内容等を保証するものではありません。また、本資料と本ファンドの受託者が提出した有価証券
届出書等における記載内容に相違がある場合、有価証券届出書等における記載内容を正とします。
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